ИЗВЕЩЕНИЕ

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» Администрация Никольского сельского поселения Гагаринского района Смоленской области проводит открытый конкурс по отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами. 
Конкурсная документация в электронном виде размещена на сайте www.torgi.gov.ru и на официальном сайте Администрации nikolskoesp.ru. Конкурсную документацию на бумажном носителе можно получить бесплатно с 10.00 до 11.30 и с 14.30 до 17.00 с 15 июня 2023 года, подав заявление в письменной форме по адресу: Смоленская область, Гагаринский район, Никольское, ул. Центральная, д. 15а, телефон для справок  8 (48135)  7-33-48.
Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется в рабочие дни с 15.06.2023 г. по 14.07.2023 г. в рабочие дни с 10.00 до 12.00 и с 14.30 до 17.00 местного времени (в пятницу и предпраздничные дни до 16-00), по адресу: 215027 Смоленская область Гагаринский район д. Никольское ул. Центральная д.15а.
Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе состоится 14.07.2023 года в 10 часов 10 минут по адресу: 215027 Смоленская область, Гагаринский район, Никольское, ул. Центральная, д. 15а, 
Подведение итогов конкурса состоится 18.07.2023 года в 15 часов 00 минут по адресу: Смоленская область, Гагаринский район, Никольское, ул. Центральная, д. 15а, 
 Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, 

обеспечения заявки на участие в открытом конкурсе

	№ лота
	Город
	Улица/переулок
	Дом
	Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения (руб./кв.м в месяц)
	Размер обеспечения исполнения обязательств на участие в конкурсе (руб.)

	1
	д. Никольское
	Центральная
	12
	18,03
	16266,58

	2
	д. Никольское
	Центральная
	14
	18,03
	

	3
	  д. Никольское
	Центральная
	     16
	18,03
	

	4
	  д. Никольское
	Центральная
	19
	18,03
	

	5
	  д. Никольское
	Центральная
	21
	18,03
	

	6
	  д. Никольское
	Центральная
	23
	18,03
	

	7
	  д. Никольское
	Центральная
	25
	18,03
	

	8
	  д. Никольское
	Центральная
	27
	18,03
	

	9
	  д. Никольское
	Центральная
	29
	18,03
	

	10
	  д. Никольское
	Центральная
	31
	18,03
	

	11
	  д. Никольское
	Центральная
	33
	18,03
	

	12
	д. Усилительный Пункт (Сверчково)
	Поселковая
	14А
	18,03
	

	13
	д. Усилительный Пункт (Сверчково)
	Поселковая
	14Б
	18,03


	

	14
	д. Величково
	Западная
	1
	9,49
	

	15
	д. Величково
	Западная
	3
	9,49
	

	16
	с.Токарево
	Пер. Новый
	4
	18,03
	

	17
	с.Токарево
	Пер. Новый
	6
	18,03
	

	18
	с.Токарево
	Центральная
	6
	18,03
	

	19
	с.Токарево
	Центральная
	10
	18,03
	

	20
	с.Токарево
	Центральная
	11
	18,03
	

	21
	с.Токарево
	Центральная
	12
	18,03
	

	22
	с.Токарево
	Центральная
	13
	18,03
	

	23
	с.Токарево
	Центральная
	14/2
	18,03
	

	24
	с.Токарево
	Центральная
	15
	18,03
	

	25
	с.Токарево
	Центральная
	17
	18,03
	

	26
	с.Токарево
	Центральная
	19
	18,03
	

	27
	д. Дорожно-Ремонтный Пункт
	Минская
	12
	9,49
	

	28
	д. Дорожно-Ремонтный Пункт
	Минская
	14
	9,49
	

	29
	д. Дорожно-Ремонтный Пункт
	Минская
	16
	9,49
	

	30
	д. Усилительный Пункт (Сверчково)
	Поселковая
	14
	18,03
	

	31
	с.Серго-Ивановское
	Энергетиков
	4
	9,49
	

	32
	д. Покров
	Центральная
	17
	9,49
	


Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирных домах, являющихся объектами конкурса

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов
	Постоянно (мелкий ремонт – по мере необходимости)

	1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
	1 раз в год

	проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;
	

	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
	

	признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
	

	расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с каменными фундаментами;
	

	при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;
	

	проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	

	2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
	1 раз в год

	проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения;
	

	проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
	

	контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
	

	3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:
	1 раз в год

	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами;
	

	выявление в элементах деревянных конструкций брусчатых домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
	

	в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	

	4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	1 раз в год

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;
	

	выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными перекрытиями и покрытиями;
	

	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:
	1 раз в год (при наличии колонн и столбов)

	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;
	

	контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	

	выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
	

	выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с деревянными стойками;
	

	контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
	1 раз в год

	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;
	

	выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания;
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:
	2 раза в год

	проверка кровли на отсутствие протечек;
	

	проверка молниезащитных устройств, заземления мачт;
	

	выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках;
	

	проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
	

	осмотр потолков верхних этажей дома для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
	

	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	Удаление с крыш снега и наледей.
	

	Очистка кровли от мусора, грязи, листьев — 4 раза в год.
	4 раза в год

	8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:
	1 раз в год

	выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с деревянными лестницами;
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	

	проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными лестницами
	

	9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:
	2 раза в год

	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами;
	

	контроль состояния и работоспособности информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
	

	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов на козырьках;
	

	контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец;
	

	контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей;
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:
	2 раза в год

	выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;
	

	проверка звукоизоляции и огнезащиты;
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений.
	1 раз в год

	12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	1 раз в год (при наличии помещений, относящихся к общему имуществу)

	проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов);
	

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:
	1 раз в год (при наличии помещений, относящихся к общему имуществу)

	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	

	при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	

	14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
	

	техническое обслуживание вентиляции 
	4 раз в год 

	проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;
	один раз в год 

	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах;
	один раз в год 

	проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения;
	один раз в год 

	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	по мере необходимости

	15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах.
	1 раз в год (при наличии тепловых пунктов и водокачек)

	16. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
	обход, осмотр – 1 раз в месяц

	проверка исправности, работоспособности запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета, элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);
	2 раз в год 

	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
	постоянно

	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
	1 раз в год при подготовке к работе в зимних условиях

	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
	по мере необходимости

	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации;
	незамедлительно

	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации;
	незамедлительно

	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;
	по мере необходимости

	промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.
	по мере необходимости

	17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования
	

	проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки;
	1 раз в квартал

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
	1 раз в квартал

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования;
	по мере необходимости

	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки.
	1 раз в квартал

	18. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
	1 раз в год

	организация проверки состояния системы внутридомового газового оборудования и ее отдельных элементов;
	

	организация технического обслуживания и ремонта систем контроля загазованности помещений;
	

	выявление нарушений и неисправностей внутридомового газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь скопление газа в помещениях
	незамедлительная организация проведения работ по устранению нарушений

	19. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	постоянно

	20. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.
	постоянно (по мере возникновения аварий на системах водоснабжения, теплоснабжения, канализации, электроснабжения)

	 21.Услуги по управлению многоквартирным домом
	 постоянно

	22. Текущий ремонт общего имущества МКД и прочие работы, выполняемые по заявкам собственников помещений
	по мере необходимости


15.1. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома

1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы.

2. Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), заделка и восстановление архитектурных элементов, смена небольших участков обшивки деревянных наружных стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен.

3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска.

4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.

5. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

6. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей).

7. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования.

8. Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещениях, в других общедомовых вспомогательных помещениях в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.).

9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, канализации (включая насосные установки в жилых зданиях).

10. Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования).

11. Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции.

12. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом.

Примечание:

К общедомовым системам относятся:

- стояки отопления, ответвления от стояков до приборов отопления;

- стояки холодного  водоснабжения и отключающие устройства, расположенные в местах общего пользования (подвал, тех. этаж и т.д.).

